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UCHWALA NR XXVIII/48/2016
RADY GMINY KOSAKOWO

z dnia 28 czerwca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Grupowej
Oczyszczalni Sciekéw »Debogorze” w gminie Kosakowo.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t].
Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz.
1890), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446,)
w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 roku o zmianie niektérych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774)

Rada Gminy Kosakowo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kosakowo™ uchwalonego uchwatg Rady Gminy Kosakowo

Nr XX/5/2016 z dnia 28 stycznia 2016 roku (tekst jednolity po zmianach) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu Grupowej Oczyszczalni Sciekéw ,,Debogérze” w gminie Kosakowo.

§ 2. Wyjasnienie pojeé uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci i
urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi, ciagi pieszo - jezdne, chodniki i $ciezki
rowerowe, stacje bazowe telefonii komérkowej) oraz zielefi urzadzona,

2) wysoko§¢ zabudowy — wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

3) dach stromy — dach, ktory spelnia réwnoczesnie nastepujgce warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku gérnej polaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 109,

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy calej
powierzchni przykrytej dachem odwzorowanym na rzucie poziomym.

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkon6w,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitéw, przedsionkow,
schodoéw zewnetrznych, pochylni i taraséw o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej.
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5) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknu;te systemy kanahzacp deszczowej,
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze,

6) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardéw i parametréw, ktére po terminie na
Jjaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym

7) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

8) budynek techniczny i technologiczny — budynek przeznaczony wylgcznie dla urzadzen technologicznych,
urzadzen i instalacji w rozumieniu ustawy Prawo ochrony S$rodowiska oraz ich obstugi w zakresie
niezbednym do ich prawidlowego funkcjonowania

§ 3. Definicje przeznaczefi terenow. Przeznaczenie kazdego terenu moze byé uszczegbélowione w karcie
terenu. K/E/O/C/P/U/IT — kanalizacja sanitarna, elektroenergetyka, gospodarowanie odpadami, cieplownie,
teren zabudowy produkecyjnej, teren zabudowy ustugowej i wspdlne tereny dla réznych systeméw
infrastruktury technicznej, np.: korytarze infrastruktury technicznej, zgrupowania obiektéw infrastruktury
technicznej; z wylgczeniem:

a) szpitali i domdw opieki spolecznej,
b) budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m> P tereny zabudowy produkcyjnej.
Wszelka dzialalnos¢ gospodarcza z zakresu produkcji, skitadéw, baz imagazynéw oraz ustug, z

wylaczeniem:
a) szpitali i doméw opieki spoteczne;j,

-~

b) budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy P/U — teren zabudowy
produkcyjnej oraz zabudowy ustugowej, z wylaczeniem:

a) zaktadéw o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

b) skladowania materialéw lub towaréw pod golym niebem (oprécz materiatu szkotkarskiego i asortymentu
ogrodniczego charakterystycznego dla sklepéw ogrodniczych) w odleglo$ci mniejszej niz 100 m od
istniejacych badz planowanych terenéw mieszkaniowych,

c) obiektow generujgcych ruch powyzej 3 pojazdéw o dopuszczalnej masie catkowitej 12 ton lub wiekszej na
godzing, na drogach lokalnych lub dojazdowych przebiegajgcych przez istniejace badZ planowane tereny
zabudowy mieszkaniowej, U - tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne:

a) z wylaczeniem:
— stacji paliw,
— warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
— stacji obstugi samochodéw cigzarowych i autobusdw,
b) dopuszcza sig:
— parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,
— salony samochodowe (z serwisem),
— mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
— budynki zamieszkania zbiorowego,

—mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarczg; E - elektroenergetyka, np.:
gldwne punkty zasilania elektroenergetycznego; K - kanalizacja sanitarna, np.: oczyszczalnie $ciekow,
przepompownie $ciekéw sanitarnych; O - gospodarowanie odpadami, np.: sktadowiska odpadéw, zaktady
utylizacji odpadéw; C - cieplownictwo, np.: elektrocieptownie, kottownie; IT - wspdlne tereny dla réznych
systemow infrastruktury technicznej, np.: korytarze infrastruktury technicznej, zgrupowania obiektéw
infrastruktury technicznej; ZI - zielefi izolacyjna KD - tereny drég dojazdowych KL - tereny drég lokalnych



-!J I3 7 ,," “‘ ( TT\/TT\T\] A o YPIS | WYFYS Z m ';‘-t\',:",;\_',’.'_‘!'*": pisnu

11
11=188 Koankowo, ul. Zeromskic :go 69 zag

NP 586-10-23-76  28. 06'30/%
tel. 58 66U-43-13, fax 58 660-43-01 XX V///#ao & (A
Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -3- R md&/ M}’ Poz. 2983

/v-fa
§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci

i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej w tym dla uktadu komunikacyjnego i stacji bazowych
telefonii komoérkowe;.

2. Na calym terenie objetym planem dopuszcza sig lokalizowanie sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej (w tym drog, ciggbéw pieszych i $ciezek rowerowych) oraz zieleni urzadzone;.

3. Dopuszcza sig na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dzialki niz przewiduje uchwata, dla
uregulowania stanéw prawnych lub na poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkdw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku.

5. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

6. Dopuszcza si¢ istniejacy podzial geodezyjny, nie spemiajacy standardéw wielkosci dzialek
przewidywanych uchwalg, zatwierdzony przed wejéciem w zycie planu miejscowego.

7. Wszelkie istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury inzynieryjnej kolidujgce z projektowang zabudowa
nalezy przebudowa¢ zgodnie z warunkami wydanymi przez gestora sieci.

8. Wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika powinny byé
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

9. Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca nawigzujaca charakterem i skalg do istniejacej zabudowy.
Obiekty mafej architektury (np. ogrodzenia) dostosowane kolorystyka i materialem do istniejacej zabudowy.
Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzeri betonowych na terenach P/U. Tereny oczyszczalni nalezy
ogrodzi¢ w sposob zabezpieczajacy przed dostepem dla oséb trzecich.

10. Caly teren objety planem potozony jest w sasiedztwie lotniska — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odregbnymi.

11. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 110; czgs¢ potudniowa obszaru objetego planem (zgodnie z rysunkiem planu) znajduje si¢ w
granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 111 .

12. Wzdluz ogrodzenia oczyszczalni nalezy lokalizowac zielen izolacyjng skiadajaca sie z krzewow i drzew
o0 wlasnosciach bakteriostatycznych i bakteriobdjczych (np.bez czarny) oraz drzewa i krzewy iglaste.

§ 5. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 34 tereny. Ustalenia szczegélowe planu sg nastepujace:
KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU GRUPOWEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW ,,DEBOGORZE” W GMINIE KOSAKOWO

1. [ NUMER 001 POWIERZCHNI 38,41ha
A
2. K/E/O/C/P/U/T - teren oczyszczalni $ciekow - kanalizacja sanitarna,

elektroenergetyka, gospodarowanie odpadami, cieplownie, teren
zabudowy produkcyjnej, teren zabudowy ustugowej i wspélne tereny dla
roznych systemow infrastruktury technicznej - bez ustalania proporcji
pomiedzy funkcjami

FUNKCJ
A

3. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje sie zasady okreslone w pkt. 4, 5, 7, 8

4, | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu, pozostale zgodnie
z przepisami budowlanymi i drogowymi

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy minimalna: nie ustala sig

w stosunku do powierzchni dziatki; maksymalna: 80%

3) minimalny procent powierzchni biologicznie 10% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja

czynnej:

4) intensywno$¢ zabudowy dla powierzchni minimalna: 0

dziatki budowlanej objetej inwestycja: maksymalna: 1,5

5) wysoko$é zabudowy: minimalna: nie ustala sig
maksymalna: dla obiektéw technicznych i technologicznych - dowolna z
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1. | NUMER 005 POWIERZCHNI 0,88 ha
A
2. iUNKCJ P/U — teren zabudowy produkcyjnej oraz zabudowy ustugowe;j
3. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 4, 5,7, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: maksymalne  nieprzekraczalne zgodnie =z przepisami  budowlanymi
i drogowymi
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy minimalna: nie ustala sig
w stosunku do powierzchni dzialki: maksymalna: 60%
3) minimalny procent powierzchni biologicznie 30% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycija
czynnej:
4) intensywnos¢ zabudowy dla powierzchni minimalna; 0
dziatki budowlanej objetej inwestycja: maksymalna: 0,6
5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala sig
maksymalna: 12,0 m
6) ksztalt dachu: dowolny, o kacie nachylenia polaci do 45°
7) gabaryty inne: dowolne
8) formy zabudowy: dowolne
9) inne: nie ustala sie
5. | ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) Wielkos¢ dziatki: minimalna — 2000 m2, maksymalna — nie ustala si¢
2) Szerokosé frontu dziatki: dowolna
3) Kat potoZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnosé drogowa dla terenu: 005 [ z drogi 026-KD
2) parkingi: minimum 2 mp na 1000m? pow. sktadowej,
zaklady: minimum 2 mp na kazdych 10 zatrudnionych,
ustugi: minimum Imp na 50 m? pow. uzytkowej oraz 2 mp na kazdych 10
zatrudnionych,
miejsca parkingowe dla pojazdéw z karta parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej
4) odprowadzenie sciek6w komunalnych: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami
5) odprowadzenie wéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych Zrodet lokalnych
9) gospodarka odpadami: regulowana odrebnymi przepisami
10) telekomunikacja; z sieci przewodowej lub bezprzewodowej
11) planowane urzadzenia i sieci dopuszcza sig
magistralne:
7. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie dotyczy
8. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
2) w przypadku realizacji parkingu terenowego lokalizacja zadrzewien w stosunku jedno drzewo na pigé miejsc
postojowych
3)w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm
9. | ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Nie dotyczy
10. | SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Zakaz tymczasowego zagospodarowania
11. | USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB
REKULTYWACIJI
Nie dotyczy
12. | STAWKA PROCENTOWA, NA PODSTAWIE KTOREJ USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W

ART. 36 UST. 4
10%
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13. | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
teren pofozony w sgsiedztwie lotniska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
14. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU
Nie ustala sie
15. | ZALECENIA 1 INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI

ADMINISTRACYJNYCH

1) zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego p6Zniejszego wykorzystania,

2) zaleca sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszezalnej do utwardzenia drog dojazdowych do
budynkdw oraz miejsc postojowych na terenie dziatki

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU GRUPOWEJ OCZYSZCZALNI SCIEKOW ,,DEBOGORZE” W GMINIE KOSAKOWO

1. | NUMER 006 POWIERZCHNI 0,54ha
A
008 0,17ha
010 0,06ha
013 1,04ha
014 0,16ha
015 0,17ha
016 0,35ha
019 0,12ha
020 0,41ha
023 0,07ha
% IT - wspolne tereny dla réznych systeméw infrastruktury technicznej,
np.: kolektor odptywowy Sciekéw oczyszczonych, korytarze
iUNKCJ infrastruktury  technicznej, zgrupowania obiektéw infrastruktury
technicznej w tym: uklad odwadniajacy, droga technologiczna dla
obstugi infrastruktury
3. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Stosuje si¢ zasady okreslone w pkt. 4,5,7, 8
4. | ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: nie dotyczy
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie dotyczy
w stosunku do powierzchni dziatki:
3) minimalny procent powierzchni biologicznie | 5% powierzehni dzialki budowlanej objetej inwestycja
CZynnej.
4)};nteisywn0§é zabudowy dla powierzchni nie dotyczy
dziatki budowlanej objete] inwestycja:
5) wysokosc¢ zabudowy: nie dotyczy
6) ksztalt dachu: nie dotyczy
7) gabaryty inne: nic dotyczy
8) formy zabudowy: nie dotyczy
9) inne: nie ustala si¢
5. | ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) wielkoé¢ dzialki: dowolna
2) Szerokos¢ frontu dziatki: dowolna
3) Kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny
6. | ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnosé drogowa dla terenu: 006 | zdrogi 024-KL

008 | zdrogi 025-KD i 026-KD

010 | z drogi Leénej (poza granicami planu), z drogi 026-KD

013 | zdrogi 024-KL i 027-KD

014 | zdrogi027-KD i 028-KD

015 | zdrogi 030-KL i 028-KD

016 | zdrogi 030-KL i 031-KD

019 | z drogi 032-KL i 031-KD

020 | zdrogi 032-KL i 033-KD

023 | zdrogi 033-KD
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